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DISPOSITIONS GENERALES

I-1- FONDEMENTS LEGISLATIFS ET REGLEMENTAIRES :

I-1-l1T Nature juridMABue de | 6A

Les aires de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine sont régies par la loi la loi n°2010-788
du 12 juillet 2010 dite Loi « Grenelle 2 ».

Une aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine a pour objet de promouvoir la mise en
valeur du patrimoine bati et des espaces dans le respect du développement durable. Elle est fondée
sur un diagnostic architectural, patrimonial et environnemental, prenant en compte les orientations du
projet d'aménagement et de développement durables du plan local d'urbanisme, afin de garantir la
qualité architecturale des constructions existantes et a venir ainsi que 'aménagement des espaces.

En vertu de -1ddwaradcd ed U . B¥ALP. o loocarantere d dluGver vi t ude doét

publique qui doit °tre anrmen®e |lew Eloandiltd owals dvd Brete
du code de | 6urbanisme pour °tre opposable aux dem

I-1-2 7 Effets de |la servitude :

AVAP ET PLU
L'AVAP est une servitude du document d'urbanisme. L'AVAP entretien un rapport de compatibilité
avec le PADD du PLU.

AVAP ET MONUMENT HISTORIQUE

Tous travaux, a I'exception des travaux sur un monument historique classé, ayant pour objet ou pour
effet de transformer ou de modifier I'aspect d'un immeuble, béati ou non, compris dans le périmétre
d'une aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine instituée en application de l'article
L.642-1, sont soumis a une autorisation préalable délivrée par l'autorité compétente mentionnée aux
articles L.422-1 a L.422-8 du code de l'urbanisme. Cette autorisation peut étre assortie de
prescriptions particulieres destinées a rendre le projet conforme aux prescriptions du réglement de
I'aire.

AVAP, ABORD DE MONUMENT HISTORIQUE ET SITE INSCRIT

Les servitudes d'utilité publique, instituées en application des articles L.621-30-1, L.621-31 et L.621-
32 du présent code pour la protection du champ de visibilité des immeubles inscrits ou classés au
titre des monuments historiques et de l'article L.341-1 du code de I'environnement relatif aux sites
inscrits, ne sont pas applicables dans I'aire de mise en valeur de l'architecture et du patrimoine.

La servitude de protection des abords des Monuments Historiques (périmétre de 500 m) est
conservée au dela du périmétre de I'AVAP.

AVAP ET SITE INSCRIT
Al 6i nt ®r i eur du Ppl&rffetsdetlarservitube de ki@ ins¢ra au titre de la loi du 2 mai
1930 (art. L.341-1 du Code de | 6Environnement) sont suspendLvu

Il existe un site inscrit sur la commune de Combourg : « Le chéateau, son parc et ses
abords», inscrit par arrété du 27/07/1944.

AVAP ET SITE CLASSE

les sites class®s conservent l eur propr-&2L3MBPYd me d
L.341-10 du Code de I 6Environnement).
Il existe un site classé sur lacommune : « L 6 Et asiteglassé par arrété du 27/06/1945.

Rappel des procédures en site classé :

Tous | es travaux susceptibles de modifier | 6aspect
sp®ci al e, " | 6exception des travaux dbéentretien nor |
fonds ruraux.

Selonlanatur e et | 6ampl eur des travaux, | 6dautorisation sp

- Le Ministre chargé des sites ;
- Le Préfet du département.


http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074236&idArticle=LEGIARTI000006845932&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074236&idArticle=LEGIARTI000006845932&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000006815714&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074236&idArticle=LEGIARTI000006845869&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074236&idArticle=LEGIARTI000006845861&dateTexte=&categorieLien=cid
http://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074236&idArticle=LEGIARTI000006845861&dateTexte=&categorieLien=cid

Léautorisation sp®ciale releviant de |l a comp®tence du
Le Pr®fet d®livre | d6autorils@Arn omi tsep®ice ad &s aPp@t ismarnt s
la DREAL quand elle demande a étre consultée.
Pour |l es dossiers |l es pl us sensi bl es, I e Pr ®f et p
Départementale des Sites, Perspectives et Paysages.
Lalistedestravaux concern®s par | dautorisation sp®ciale r
Décret du 15 décembre 1988, la circulaire du 19 décembre 1988 et les art. R 421-1, 422-1, 422-2,
441-2 du code de | 6urbanisme. Ell e comprend notamment
T Constructions et ouvrages :
(o] Constructions ou travaux ayant pour effet de créer sur un terrain supportant déja
un bO©ti ment, une surface de plancher hors 1Tu
20mz?;
(o] Toutes constructions ou travaux noatant pa
ddbune construction existante, ni de cr ®er un
(o] Tout autre ouvrage dont la surface au sol est inférieure & 2 m2 et ne dépassant pas
1,50 m de hauteur ;

9 Les travaux de ravalement ;

9 Les murs de moins de 2 m de hauteur ;

9 Les terrasses de moins de 0,60 m de hauteur ;

T Tout travaux do®dificatldtwesyowodcprimedl brsgudbdbhs
soumis " | a d®cl aration pr®aluabcloed ep rd@&y U ed u'r blatna rstn

1 Les piscines non couvertes ;

T Les habitations Iégéres de loisirs de moins de 35 m2 de SHON (surface hors oeuvre
nette), ainsi que l eur rempl acement par une h a
inférieure ou identique) ;

1 Le mobilier urbain implanté sur le domaine public ;

q Les statues, monume nt s , 0 e u \de neoms de @2ant de hauteur et de moins de 40
m3;

T é

Les cat®gories dbéam®nagements, dbébouvrages, de travau
du Préfet, sont de la compétence du Ministre chargé des sites qui délivre ou non l6aut or i sat
demandée.

AVAP ET ARCHEOLOGIE
Archéologie/ Rappel sur | a | ®gislation dans | e domaine

T Loéart i &ilaeu Gode2Pénal, qui prévoit des sanctions pénales pour quiconque porte
atteinte aux monuments ou collections publiques, y compris les terrains comprenant des vestiges
archéologiques.

T Léarti ciledulCode3dl Patrimoine : «xLor sque par suite de tra

quel conqgque, des monument s, des ruines (¢€é), ou g®r
préhistoire, |l 6hi stoire, |l 6art , |l 6arch®ol ogie ou | e num
vestiges ou objets et l e propri®taire de | 6i mmeubl
déclaration immédiate au maire de la commune, qui doit la transmettre sans délai au préfet. Celui-ci

avise |le ministre des affaires culturelles ou son
Le propri®taire de |1 06i mmeubl e est responsabl e de¢

substructions ou vestiges de caractére immobilier découver t s sur ces» terrains (é)
1 Les articles L.531-1 et L.531-16 et R.531-8 a R.531-10 du Code du Patrimoine :

Les dispositions supra-communales |égislatives et réglementaires concernant
| 6arch®ol ogi e pr®ventive

- Le titre I du livre V du Code du Patrimoine (partie législative) ;

- Le livre V du Code du Patrimoine i partie réglementaire i et notamment pour la
saisine des dossiers et |l es mesures doéoarch®ol o
a R.523-16

-Léarticle R.111.4 du:«Ceopoget dpedtdUttbaeai senkus® ou
qgue sous r®serve de | 6observation de prescri
localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur

déun site ou de vestiges arch®ol ogi ques



I-1-3 - Publicité :

L'interdiction de la publicitt s ' appl i que sur | ' ens eVl en agplicatipn®e i m t r
larticle L.581-8 du Code de | 8Environnement.

Il ne peut étre dérogé a cette interdiction que dans le cadre d'un reglement local de publicité établi en
application de l'article L.581-14.

I-1-4 - Installation de caravanes et camping :

Léinstallation de caravanes, guell e qubden soit I a
création de terrain de camping, sont interdits d a n s .V.A.R. A sauf dérogation préfectorale en
applicaarticleR.11-42 | du Code de | 6Ur bani sme).

Les terrains de camping existants sont conservés.

I-2- DISPOSITIONS APPLICABLES A LA COMMUNE DE COMBOURG :

I-2-1-Champ d' Appl i &/AP.isorie tedrgoiré die fa commune de Combourg:

La AV.AP. de COMBOURG s'applique sur une partie du territoire communal, délimitée sur les
documents graphiques sous la légende : «p ®r i m~ t WAPde | 6 A

Ce périmétre comprend :
- un périmetre principal :

- lecentreancien,et | 6 awedethgarel a r

- au Nord du bourg, la vallée du Bourlidou,

- auSuddu bourg, | 6 ®t a tagallébduLanmbour g et

- ainsi que les coteaux paralléles aux vallées qui offrent des perspectives remarquables sur le bourg,
| 6®glise et | e chOteau.

é Ainsi gue 2 p®rim tres ®clat ®s
- A | 6extr°me Nord de | a commune | e hameau du moul i
- 7 |l 6extr°me Sud de |l a commune | e hameau de | a Rou
- Etle hameau de Tremigon

I-2-2-Cont enu du da\AH. delacanemuhed@& Combourg :
L'AVAP est constituée des documents suivants a l'exclusion de tout autre :
Le diagnostic architectural, patrimonial et environnemental :

Le diagnostic fonde I'AVAP et doit traiter dans sa partie patrimoine architectural, urbain, paysager,
historique et archéologique de la géomorphologie, de I'histoire et des logiques d'insertion, de la qualité
architecturale du béti, et dans sa partie environnementale, de I'analyse des tissus, une analyse des
implantations et matériaux de construction par époque et au regard des objectifs d'économie
d'énergies. Ce document n'est pas opposable et n'est pas de nature a remettre en cause la régularité
juridique du dossier.

Le rapport de présentation qui identifie :

- d'une part, les objectifs a atteindre en matiére de protection et de mise en valeur du patrimoine
ainsi que de qualité de l'architecture et de traitement des espaces ;

- d'autre part, les conditions locales d'une prise en compte des objectifs de développement durable
en cohérence avec les objectifs précédents.



Il justifie en conséquence les dispositions retenues et expose, en tant que de besoin, les régles
permettant de prendre en compte les objectifs de développement durable énoncés attachés a l'aire.

Le reglement qui définit les dispositions a respecter en matiére :

d'implantation et de volumétrie des constructions nouvelles ou de I'extension des constructions

existantes,

- de qualité architecturale des constructions nouvelles ou des aménagements des
constructions existantes et de conservation ou de mise en valeur du patrimoine bati et
des espaces naturels ou urbains,

- d'intégration architecturale des aménagements ou des dispositifs relatifs aux
économies d'énergie et d'insertion paysagere des installations d'exploitation des
énergies renouvelables.

Ces dispositions peuvent prévoir les conditions dans lesquelles une adaptation mineure peut étre
consentie, éventuellement aprés avis de l'instance consultative prévue a l'article L.642-5 du code du

patrimoine.

Le document graphique, qui accompagne le réglement, fait apparaitre le périmétre de l'aire et établit
a partir d'une typologie architecturale notamment en fonction de la composition architecturale des
batiments, de leur époque de construction, de leur style ou de leurs caractéristiques esthétiques, de
leur mode constructif et de I'usage des matériaux, les régles de conservation des immeubles et des
espaces et le cas échéant les conditions relatives a I'implantation, a la morphologie et aux dimensions

des constructions.

|-2-3 - Division du territoire en secteurs :

Le p®ri m Y.AR cohmend diffdrents secteurs caractéristiques de sites paysagers urbains

ou naturels :

PU : secteurs urbanisés du bourg ancien et de ses extensions
PN : secteur naturel et agricole.

I-2-4 - Catégories de protection :

Indépendamment des secteurs et des prescriptions qui s'y appliquent, on distingue les catégories de
protections suivantes portées aux plans graphiques :

Catégorie 1 T Perspective majeure ou cone de vue a conserver sur un édifice, un site ou
sur un ensemble béati

Catégorie 2
Catégorie 3
Catégorie 4

Catégorie 5
Catégorie 6
Catégorie 7
Catégorie 8
Catégorie 9

Catégorie 1071
Catégorie 117
Catégorie 1271
Catégorie 137
Catégorie 141

Patrimoine architectural exceptionnel
Patrimoine architectural remarquable
Patri moine architectur al
patrimoine architectural rural

Petit patrimoine

Mur de cl6ture protégé

Sol & mettre en valeur

Cheminement piéton & maintenir ou a créer
Espace boisé majeur

Espace vert structurant

Espace vert de type jardin

Al i gnement ddéarbres, mai

Haie préservée
Elément portant atteinte au site

e@onsti

tutii

f

de



TITRE I

REGLES RELATIVESAL G MPLANT AT IOODUMMETRILEA
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1.1 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES AUX SECTEURS :
DISPOSITIONS PARTICULIERES AU BATI NON PROTEGE, AUX
CONSTRUCTIONS NEUVES ET EXTENSIONS

I1.1.1 T LE SECTEUR PU

I'l sbagit des s éoutganciensetde sebexterisisn®s du

Les constructions neuves devront respecter par leur implantation, leur volume et leur aspect, le caractére
des constructions existantes (non dénaturées) situées dans le voisinage.

- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles, a I'égout des toitures comme au faitage, doit étre cohérente
avec la volumétrie des constructions existantes, dans I'ensemble homogene au sein duquel ces
nouvelles constructions s'insérent.

ADAPTATION MINEURE :

Des hauteurs différentes peuvent étre admises

- pour des batiments institutionnels ayant capacité a générer un espace public majeur,

-dans | e cadre doéun projet dbébam®nagement gl oba

- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions présentant un apport architectural significatif, des dispositions différentes
peuvent étre autorisées pour les chapitres suivants, a condition :

-de respecter | es effets dbébensemble bOtI (orientatic
favoriser le jeu des silhouettes béties et de contribuer au maintien d:
lignes du paysage ;

- de respecter les dominantes architecturales, le rapport de plein / vide et les polychromies existantes ;

- de ne faire appel a la toiture terrasse que pour des batiments bas, des effets de liaison entre

batiments, ou lorsque la terrasse contribue a un rapport volumétrique avec un immeuble existant
dominant couvert a 2 pentes.

ADAPTATION MINEURE :

Pour | a z o dweModid kaddame des tigositions différentes pourront

étre autorisées pour :

-1 a vol um®tri e, | 6insertion, |l es couvert
ext®rieures et l es ® ®ments ext®rieur s, S

projet dans le site.
Une attention particuliere devra étre portée au choix des couleurs des facades
des batiments de facon a éviter les effets de surbrillance (pas de tons clairs).

11



a) Insertion dans I'environnement

- Les constructions neuves doivent tenir compte de I'ordonnancement du béati existant, des
matériaux et des proportions des ouvertures.

- Lébexpression architecturale contemporaine est
référe aux typologies et aux contraintes architecturales locales.

- Les constructions se référant a la typologie locale sont admises a condition de respecter la
vol um®tri e, | 6aspect et la couleur des mat ®ri al
t ype do ar;elles deveonttprésersger un aspect relationnel direct avec les immeubles
environnants. Les éléments de raccordement avec les constructions voisines tiendront

compte de |l a mod®nature des rives de toiture, d
- Une cohérence architecturale est exigée entre le bati existant et le bati créé ou existant

modifié.

- Le pastiche dbéarchitectureut®sér ang re ~ |l a r®gio

b) Volumétrie
Tout projet de modification des immeubles doit prendre en compte et faire référence a la
volumétrie simple du bati ancien.

c) Aspect des facades
Les facades des autres constructions doivent étre constitués :
- Soit en pierre de pays apparente,
- Soit en macgonneries de moellons jointoyés (enduits & la chaux de préférence),
- Soit en magonneries enduites,
- Soit en bardage bois a lames verticales et structure porteuse apparente.
ADAPTATION MINEURE :

Un bardage bois a lames horizontales peut étre autorise acondi t i on quneki | soba
structure a clin, et peint.

Ne sont pas autorisés en parements de facade :
- les constructions en métal apparent (sauf pour les accessoires techniques, tel que

| 6®t anch®i t ®, | es s tillesdafarroneesie),de verri res, | es
- |l es ®| ®ments pr ®f abri qu®s | ®gers en b®ton appa
- les imitations de matériaux ;1 6i mi t ati on duyu bois apparenté
- Les matériaux plastiques,
- Les revétements de ciment gris et la chaux grise sont interdits.

Léaspect g®n®r al du boO©timent doit °tre de teinte
valeur pour souligner la modénature (entourage des baies, bandeaux, corniches, chainage
déangl eé) .

d) Les couvertures
Les toitures doivent étre en ardoisede schi ste ~ |1 6exclusion de tout
de modéle rectangulaire et de pose classique, orthogonale.
La pente de toiture doit étre proche de 45°, sauf pour les toitures a la mansard dont le brisis
aura une pente maximum de 80° et le terrasson de 20° minimum. Dans ce cas, le terrasson doit
°tre couvert en ardoise, en zinc ou en inox pr®pe

Pour les extensions de constructions, le matériau de couverture doit étre :
- soit en ardoise,
- soit en verre,
- soit en zinc,
- soit en tuiles si le batiment existant est couvert en tuiles.

Pour les batiments institutionnels structurants d 6ar chi tecture ,deentemp
mat ®r i aux seront | ibres sous r ®ser v qatdilitéaywepler t ar
caract re de | 6architecture des constructions avc

Les panneaux, capteurs et ardoises solaires sont autorisés selon les dispositions réglementaires
énonceées dans le titre IV du présent Reglement.
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Les lucarnes doivent étre réalisées avec le méme soin et les mémes exigences que les autres
parties du batiment, et en particulier la facade dont on doit respecter 'harmonie des proportions,
du style et des matériaux.

Ne sont pas autorisés :
- Les « chiens assis »
- Les lucarnes a joues courbes ou inclinées

Les chassis de toiture doivent étre encastrés dans la toiture, de proportion verticale et limités

en nombre. La dimension maximale autorisée est de 78 x 98 cm.

lIs doivent étre positionnés sur une méme lignehor i zont al e et distants
moins la largeur de 2 chassis.

Un choix sur | e mode doé®cl airage des combl es
cumul des deux di sposurdniménsevaolune.st pas autori s®

Les cheminées reprendront des dispositions traditionnelles.

e) Menuiseries extérieures

Les fenétres et les volets :
Les menuiseries (forme et matériaux) doivent correspondre a la date de construction des
batiments, pour le béti existant.
- Les menuiseries de fenétres :
Elles doivent étre en bois ou en métal, peints.
Le PVC est interdit.

Les volets ou contrevents :
Les volets doivent étre en bois ou en métal, peints.
Le PVC est interdit.

lls doivent étre de teinte soutenue. Les couleurs vives ou incongrues (rouge,j aune, Vvi ol

ou la juxtaposition de couleurs différentes sur une méme fagade sont prohibées.

Les volets pleins doivent étre a lames verticales fixées avec des barres sans écharpe ou a

clef.

Les volets roulants seront de teinte beige ou identique aux ouvertures. Les éléments de
fonctionnement, notamment le coffre, ne doivent pas étre apparentsd epui s |.6ext ®r i

Af in déhar moni ser | e bot i contemporain avec
particulier sera apporté au choix des matériaux, & la coloration, a la conception et au
traitement des menuiseries extérieures qui seront, de préférence, en bois et peintes.

Les portes doédentr ®e

(SN

doi

et

eur

| €

Elles doivent en bois pleinavec ou sans i mposte vitr®e, en coh®

de la construction pour le bati existant. Elles doivent étre peintes.
Les marquises en métal sont autorisées.

Les portes de garages :

Les portes de garage, sans hublot, doivent étre a lames verticales.
Elles doivent étre en bois ou métal et peintes de teinte soutenue.
Les panneaux menuisés sont également autorisés.

g) Vérandas

Les extensions d'édifices réalisées sous forme de vérandas sur facade sur rue ne sont
autorisées que sous réserve d'une bonne intégration avec le bati existant ; on privilégiera la
créationdeverandas sur cours ou jardins non visibles
Les vérandas doivent étre en verre ou matériaux translucides non colorés et en bois ou en
métal ; elles sont autorisées, sous réserve de la qualité architecturale du projet. Leur profondeur

doit étre comprise entre 1,50 m et 3,50 m.

Les structures et menuiseries doivent étre peintes de teinte soutenue.

ADAPTATION MINEURE :
Les extensions dont la profondeur souhaitée est supérieure a 3,50 m pourront prendre
la forme de batiments secondaires.
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h) Clétures
Les cl6tures neuves a l'alignement doivent étre réalisées en respectant le caractére des édifices
existants et clétures adjacentes.

Les clbtures sur rue doivent étre réalisées dans la continuité des clétures existantes :
- soit réalisées par des murs en pierre locale ou des murs pleins enduits, sur toute hauteur,
- soit réalisées par des murs-bahuts en pierreoudes murspl ei ns et enduit s, do
m pour une partie pleine, et surmontés de grilles,
Les clétures doivent étre de 1,60 m de hauteur maximum.

Pour les clbtures sur limites séparatives :
- soit réalisées par des murs en pierre locale ou des murs pleins enduits, sur toute hauteur,
déune hauteur maxi male de 2 m,
- soit par des clétures végétales sur toute hauteur (grillages torsadés non soudés doublés
déune haie).

Les plagues béton sont interdites.

Les claustras de bois trait® sont autoris®s sous
Pour les clétures végétales, les résineux de type thuya ou cupressus sont interdits.

La cléture en limites séparatives doit étre constituée en planches de chéataigner a lames
verticales, ou en pierre avec enduit sur au moins 30% du périmétre.

Concernant les murs ruinés, sont autorises :

1 le maintien et la stabilisation des parties et éléments de murs existants,

1 |le prolonge ment de Il a cl*ture par | a plantation do6un
locales).
Cette haie peut °tre doubl ®e ddédun grillage vert

Dans ce cas le grilage serai mpl ant ® c¢c1t ® par cel Isargfixé'surkobnienes ®r i e u
métalliques ou sur poteaux en bois.

ADAPTATION MINEURE :
En cas doé®qui pement doéint ®r °t public des
appligu®es pour | 06®dification des cl*tur es

i) Eléments techniques extérieurs

Boites aux lettres
Les boites aux lettres doivent étre intégrées dans la fagcade, sans saillie.

Appareils de climatisation

La pose des appareils de climatisation et des extracteurs en saillie par rapport aux facades, sur
balcon et en appui de fenétre est interdite. L'installation pourra étre refusée en toiture si par sa
situation et son aspect elle porte atteinte a l'environnement ou a l'aspect architectural de
l'immeuble.

La pose dans la facade avec grille de protection, sous forme de niche sans saillie peut étre
autorisée.

Cuves de chauffage et citernes extérieures

Les citernes et cuves extérieures doivent étre implantées de maniére a ne pas étre visibles de

| 6espace public.

Elles seront de pr ®f ®r ence enterr ®es. Les cuves e
seront posées au sol et dissimulées par la végétation, par une cl6ture en bois ou par un autre

élément du paysage bati.

- RESEAUX

Les nouveaux réseaux doivent étre effacés.
Les supports des réseaux aériens existants doivent étre en bois (dans le cas de remplacement).

Les parabolesdevr ont °tre invisibles de | 6espace public.
Les dispositions r®glementaires relatives aux d|ji spos
déo®nergie renouvel able sont expos®es dans |l e titre |V

14



I1.1.2 T LE SECTEUR PN

Le secteur PN correspond aux espaces naturels et agricoles.
I couvr e | 6en AVARMbndatidnais ausst hamedus et todstructions isolées.

- HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions nouvelles, & I'égout des toitures comme au faitage, doit étre cohérente
avec lavolumétrie des constructions exi.stantes |l orsqubdell es ¢
Les constructions nouvelles ne doivent pas faire écran aux faisceaux de vue portés aux plans.

ADAPTATION MINEURE :

Des hauteurs différentes peuvent étre admises

- pour des batiments institutionnels ayant capacité a générer un espace public majeur,

-dans | e cadre ddébun projet dbéam®nagement gl oba

- ASPECT DES CONSTRUCTIONS

Pour les constructions présentant un apport architectural significatif, des dispositions différentes peuvent
étre autorisées pour les chapitres suivants, a condition de respecter :

-1 6har moni dusige®n|&ilignds eu paysage ;

- les polychromies existantes, de teinte soutenue.

a) I nsertion dans | é6environnement
- Lédexpression ar chit deviaadramnbnéser avecnds eanaptéras architeeturaux du
secteur.
- Le pastiche dbéarchitecture ®trang re ~ |l a r®gion nbo

b) Aspect des facades

Les bOtiments institutionnels structurants dbéexpres:
pas soumis aux r gles doéaspect des fa-ades.
Les facades des autres constructions doivent étre constitués :
- soit en pierre de pays apparente (enduit au mortier de chaux) de pose traditionnelle,
- soit en macgonneries de moellons jointoyés (enduits a la chaux de préférence),
- soit en magonneries enduites.
- soit en matériau de parement a rythme vertical, de teinte soutenue
Les bardages m®t al | i ques ne sont autori s®s gue
(granges, hangarse).
Le choix des couleurs devra tenir compte du paysage.

n

c) Les couvertures

Pour | es bOtiments institutionnel s st,lesmaténauxeserans doar
|l i bres sous r®serve dbéapport architearnactalr sideailfdarac
des constructions avoisinantes et | 6harmonie du pays

Pour les mai sons d 6 hlasbtoittires tdoivert étre constituées en ardoise naturelle avec des
pentes proches de 45°.
Les batiments annexes a un seul pan sont tolérés.

Pour les batiments agricoles ou techniques, les couvertures doivent étre de teinte soutenue, avec
une pente de toiture supérieure a 15°.

Pour les extensions de constructions™ u s age d fénmatdriat de cauwenure doit étre :
soit en ardoise,
soit en verre,
soit en zinc,
soit en tuiles si le batiment existant est déja couvert en tuiles.

15



Les toitures terrasse ne sont autorisées que pour des batiments bas, des effets de liaison entre

batiments, ou lorsque la terrasse contribue a un rapport volumétrique avec un immeuble existant
dominant couvert a 2 pentes.

Les panneaux, capteurs et ardoises solaires sont autorisés selon les dispositions réglementaires
énoncées dans le titre IV du présent Réglement.

Les lucarnes doivent étre réalisées avec le méme soin et les mémes exigences que les autres parties
du batiment, et en particulier la facade dont on doit respecter I'harmonie des proportions, du style et des
matériaux.

Ne sont pas autoriseés :
- Les « chiens assis »
- Les lucarnes a joues courbes ou inclinées

Les chassis de toiture doivent étre encastrés dans la toiture, de proportion verticale et limités en
nombre. La dimension maximale autorisée est de 78 x 98 cm.

I'l's doivent °tre positionn®s sur une m°me |igne
largeur de 2 chassis.

d) Les menuiseries extérieures

Les menuiseries doivent étre peintes de teinte soutenue.

Le PVC blanc ou teinté dans la masse est interdit.

Les couleurs vives ou incongrues (rouge, jauneuyr
une méme facade sont interdits.

Les volets pleins doivent étre a lames verticales fixées avec des barres sans écharpe ou a clef.
Les éléments de fonctionnement des volets roulants, notamment le coffre, ne doivent pas étre apparents
depuis | 6ext ®rieur

Les portes de garage ne doivent pas comporter de hublot.

e) Vérandas

Les extensions d'édifices réalisées sous forme de vérandas sur fagade sur rue ne sont autorisées
que sous réserve d'une bonne intégration avec le bati existant.
Les structures et menuiseries doivent étre en matériaux nobles et peintes de teinte soutenue.

f) Les clétures

Les clbtures sur les voies doivent étre :
- soit réalisées par des murs en pierre locale ou des murs pleins en moellons jointoyés enduits, sur
toute hauteur,
-soitpardes c¢cl ttures v®g®tales sur toute hauteur
haeconstitu®e dbdéddgssences | ocal es
-soit en grillage m®tallique pour | édaire des
Les clétures doivent étre de 1,60 m de hauteur maximum.
Les clétures neuves a l'alignement doivent étre réalisées en respectant le caractére des édifices
existants et clétures adjacentes.

Pour les clétures sur limites séparatives :

hori

\Y

- soit réalisées par des murs en pierre locale ou des murs pleins enduits, sur toute hauteur, ded u n

hauteur maximale de 2m,

ol

(gri

gens

€

-soit par des <c¢cl*tures v®g®tales sur toute hauteul

haeconstitu®e dbédgssences | ocal es

Les clétures en plastique, claustra de bois traité, en brandes et en plaques béton sont interdites.

Concernant les murs ruinés, sont autorisés :
i le maintien et la stabilisation des parties et éléments de murs existants,
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i l e prolongement de Il a cltture par | a plantation

locales).
Cette haie peut étredoublée déun grill age vert.
Dans ce cas |l e grillage sera implant® c¢c!t® parcell

métalliqgues ou sur poteaux en bois.

- RESEAUX

Les nouveaux réseaux doivent étre effacés.
Les supports des réseaux aériens existants doivent étre en bois (dans le cas de remplacement).
Les paraboles devront °tre invisibles de | 6espace pub

- PLANTATIONS

La trame bocageére doit étre entretenue et protégée.
Les plantations ne doivent pas faire écran dans les faisceaux de vue portés aux plans.

Les plantations doivent faire appel aux essences locales, adaptées aux caracteéristiques naturelles du sol
et du site.

Les dispositions r®glementaires relatives aux dji spos
dé®ner gi e r en oexpogébsadbns ke titsed\h t

17



1.2 - PRESCRIPTIONS PARTICULIERES POUR LES STORES ET

BANNES POUR LES CONSTRUCTIONS NEUVES

Les prescriptions relatives au traitement des stores et bannes pour les constructions neuves sont
identiques a celles édictées pour le bati ancien protégé (cf 111.3).

18



TITRE Il

REGLES RELATIVES A LA QUALITE ARCHITECTURALE DES

AMENAGEMENTS DE CONSTRUCTIONS EXISTANTES
PROTEGEES

ET A LA CONSERVATION OU LA MISE EN VALEUR DU

PATRIMOINE BATI ET DES ESPACES NATURELS OU URBAINS
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Le Chateau de Combourg
1

Le Manoir du Grand Trémaudan
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1.1

PRESCRIPTIONS APPLICABLES A TOUS LES SECTEURS -
APPLICATION DE LA LEGENDE GRAPHIQUE

LES MONUMENTS HISTORIQUES

Les dispositions du présent reglement :

- n 6fadtent pas les immeubles classés Monuments Historiques ou Inscrits a
|l 6l nventaire Supp!l ®ment aire des Monument s
dé6°tre r®gis par |l es r gles de protection
du 20 février 2004 et la loi du 31 Décembre 1913.
Les Monuments Historiques ont leur propre statut : | 6entretien, la re
transformati on ne sont pas r ®gl ement ®s par

| 6chitecture et du Patrimoine (A.V.A.P.).

Toutefois, les extensions, agrandissements, surélévations et ajouts qui ne relévent
pas de restitution ou de restauratansmeesont a
dbébaspechk dMlier € ade Mi s e chitectfadt dulPatrintomme (AY.A.P.).

Les édifices qui relevent de la législation sur les Monuments Historiques sur la

commune de COMBOURG :

- Le Chateau de Combourg, inscrit MH par arrété du 15 décembre 1926 et
classé MH par arrété du 2 ao(it 1966 ;

-La maison de | a Lanterne, inscr;ite MH pa
-LeManoirduGrand Tr ®maudan, inscrit MH par | 6al
2005.
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Catégorie 11 PERSPECTIVE MAJEURE OU CONE DE VUE A
CONSERVER SUR UN EDIFICE, UN SITE OU UN ENSEMBLE BATI

lls prennent en compte les perspectives sur les Monuments ( ¢ h ©t e a u , et l®@glhouetecudaine
ainsi que sur les espaces naturels majeurs ( ®t ang é)

lls sont portés au plan par des fleches de couleur violette.

PRESCRIPTIONS

Toute construction nouvelle projetée dans un faisceau de vue aboutissant a la vision sur les
monuments historiques ou sur un édifice exceptionnel ou sur un ensemble béati de grande
qgualité, ne doit pas atteindre une hauteur susceptible de faire obstacle a la perspective
existante, vue depui s | depussp'arigiee dp faisdeaude vue mentionné au plan.

L a composition du vol ume projet® doi't sdinsc

particulierement du point de vue répertorié (silhouette, couleur).
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Catégorie 217 PATRIMOINE ARCHITECTURAL EXCEPTIONNEL

Les immeubles qui constituent les édifices majeurs ou caractéristiques de ['histoire de la
commune et de la richesse du bati sont considérés comme patrimoine architectural exceptionnel (édifices
publics, parties doéi mmeub | sdansle boorghauilebdcats., € ) . I'1s

Les immeubles ou parties d'immeuble sont dotés d'une servitude de conservation. Celle-ci porte sur
I'ensemble des murs extérieurs et des toitures lorsque I'emprise de la construction est entierement portée
au plan.

lls sont portés sur le plan graphique par un quadrillage rouge.

PRESCRIPTIONS

1°) Sont interdits :
- La démolition des constructions ou parties de constructions constitutives de l'unité

batie,

Une démolition partielle et clairement limitée pourra étre autorisée s i el l e s6é
dans | e cadre doébune restauration ou doéune m
de restaurati on devront dans tous | es cas

| or s g udnedtélsepprimeées ou altérées,

- Lamodification des baies en rez-de-chaussée et aux étages, notamment sous la forme
de larges baies (vitrines, accés de garages) dans une dimension autre que le type de
percement originel,

- La modification des facades et toitures, sauf restitution d'un état initial connu ou
amélioration de I'aspect architectural, ou pour des motifs de sécurité,

- La suppression ou la modification de la modénature, des accessoires liés a la
composition des immeubles (bandeaux, frises, appuis, balcons, corniches, souches
de cheminées, charpentes, épis et sculptures, menuiseries anciennes, etc.),

- La surélévation des immeubles ou la transformation des combles, sauf restitution
d'un état antérieur conforme a la composition architecturale initiale ou d'une époque
reconnue propre a I'édifice, ou pour une amélioration flagrante de l'aspect,

- Léutilisation de mat®riaux de substitution.

2°) Pourront étreimposées| or s de demandenss ddaut mavswax i @u :do

- larestitution de I'état initial connu ou "retrouvé".

- la reconstitution d'éléments architecturaux tels que moulures, frises, balcons,
cheminées, charpentes, éléments de couverture, sculptures, etc., dans la mesure de
leur nécessité pour la mise en valeur de la compaosition architecturale.

- la suppression des éléments superflus et des adjonctions susceptibles de porter
atteinte a l'intégrité de I'édifice, lors d'opérations d'ensemble.

- larestitution d'éléments architecturaux menuisés, en particulier pour les menuiseries
des baies et portes, les ferronneries, les balcons, etc.

- l'inscription des commerces éventuels dans les structures existantes, notamment
sans modification de la forme des baies.

3°) Moyens et modes de faire :
Modal it ®s de mi se en Tuvre des techniques
modification des constructions :
La restauration, la restitution ou l'entretien des édifices doivent faire appel aux
techniqgues traditionnelles et aux mises en
origineou ©° | 6®poque de ,loedoiventcen predemtar taspect fcf. titre

).
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Catégorie 317 PATRIMOINE ARCHITECTURAL REMARQUABLE

La protection couvre les constructions qui, par leur volume et leur aspect architectural participent
a la qualité architecturale du bourg ou des hameaux.
Les constructions sont localisées sur I'ensemble du périmetre et touchent I'ensemble des différents types
architecturaux constituant le patrimoine béati de la commune.

lls sont portés sur le plan graphique par un hachurage rouge.

PRESCRIPTIONS

1°) Sont interdits :
- La démolition des édifices,
- La modification des facades et toitures qui est incompatible avec la nature et le
type des édifices caractéristiques des espaces constitués,
La suppression de la modénature,
La surélévation des immeubles ou la transformation des combles qui est

incompati bl e avec | a nature et l e type de |
paysag re de | d6espace constitu®.
- Léutilisation de mat®riaux de substituti

2°) Obligations :
Ces constructions doivent étre maintenues.
Toutefois des modifications d'aspectet r est aurations peuvent °tre

respectent :
- La typologie du baéti,
- la volumétrie existante du site,
- I'aspect général du parement,

- I'ordonnancement,

- les caractéristiques architecturales telles que menuiseries, balcons, portes,
volets...

- |l es mises en Tuvre suivant | 6®poque de ¢

3°) Moyens et modes de faire :
La restauration, la restitution, I'entretien ou la modification des constructions doivent
faire appel aux techniques traditionmeeale#s
caractere et a leur origineou ~ | 6 ®poque de ,buwdoiventcen présemnten c t
['aspect (cf. titre ).

ADAPTATION MINEURE
La reconstitution d'éléments architecturaux peut étre demandée dans la mesure de
leur nécessité pour la mise en valeur de la composition architecturale, lors de

demande ddédautorisation de. travaux ou dbdéam®na

La suppression des éléments superflus et des adjonctions susceptibles de porter

atteinte 7 | '"'"int®grit® de | ' ®dorfs ckgempeamnbl°d.
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Catégorie 4 i PATRIMOINE ARCHITECTURAL CONSTITUTIF DE
LOENSEMBLE BRBFRIMOINEARCHITECTURAL RURAL

La protection couvre les constructions qui, par leurs volumes et leur aspect architectural
participent a I'ensemble gu'elles créent soit par l'unité des styles, soit par l'unité d'échelle, soit pour leur
qualité architecturale. Les constructions sont localisées sur I'ensemble du périmetre et concernent les
différents types architecturaux constituant le patrimoine bati de la commune.

Pour

a

ma j-elles,iles ®@nsdudtiens sontele type traditionnel.

lls sont portés sur le plan graphique par un entourage rouge.

PRESCRIPTIONS

Les constructions ou parties de constructions identifiées sur le plan devront étre maintenues.

Toutefois,

Sont interdits :

il

- des modifications d'aspect pourront étre acceptées ;

- le remplacement de ces constructions pourra étre accepté en cas de nécessité
technique (am®nagement ur Baus nréseryé odb ald |,
reconstruction da@wrcb®tbiarchh ®reen,tur e env

ceci dans la mesure ou ces modifications s'inscrivent dans le cadre des
caractéristiques architecturales typiques constitutives du front bati.

La démolition des édifices si celle-ci a pour effet de dénaturer l'aspect de
| " espace public ou I dordonnancement g®n
du front béati.

Les transformations susceptibles doéoal t ¢
transformation des baies, lorsque la facade est ordonnancée et visible de

| 6espace publ i c etlamadifecationRdesgperdds deotmiture.

Les transformations éventuelles doivent se faire dans la logique volumétrique
de |l 6®di fice (vol ume simpl e, toiture
| 6ordonnancement dee parcementnsi 6o® du fr
public.

ADAPTATION MINEURE

La suppression des ® ®ments su
architectural, ou | 6harmoni e de
déop®r at iembtes ddbdens

pe us
s st

r f1
con
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Catégorie 517 PETIT PATRIMOINE ARCHITECTURAL

Les éléments et détails du bati de grand intérét patrimonial, méritent une protection particuliére :
- Les croix de chemin
- les entourages sculptés,
- les statues, les niches,
- les portes et portails monumentaux,
- les fours,
- les puits, les lavoirs,
- les bornes,
- les publicités anciennes (peintes)é

Ces éléments sont définis sur le plan graphique par une étoile rouge.

PRESCRIPTIONS

1°) Ne sont pas autoriseés :
1 ladémolition de ces éléments,
1 leur modification si elle est incompatible avec leur nature,
1 leur déplacement,
T sauf soil s'inscrit dans une nouvel
une difficulté technique, et que leur intégration ne porte pas atteinte a
leurs caractéristiques
f sauf sdéil vise " remettre ces ®IlL®men

2°) Obligations :
Il seraexig ®, |l a restauration ° | 6identique de ces:
permettent.

Les portails, portes, grilles :

Les portails, portes, grilles anciens seront restaurés et entretenus, y compris les piles.

En cas de restauration, les portails en bois seront peints, soit dans la tonalité des
menui series du boOtiment, soit dbébune coul eur

Détails architecturaux :
Les détails architecturaux, liés a la construction ou a son environnement, feront I'objet de
restauration conforme : encadrements d'ouvertures, frontons, portes, murs.

3°) Moyens ou Mode de Faire :
La restauration, la restitution ou l'entretien des éléments de petit patrimoine doivent
faire appel aux techniques traditionnelles
caract re et © Il eur origine ou ~ | 06®poque d¢
I'aspect (cf. titre ).

En particulier tous les éléments dégradés doivent étre remplacés par une pierre de
méme type avec un appareillage et une modénature identique.
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Catégorie 6 1 MUR DE CLOTURE PROTEGE

Les murs, par leur situation, leur constitution, leur ancienneté, marquent l'espace bati de maniére
significative. Ce sont soit de murs pleins, soit de murs bahuts.
Il sbdbagit essentiellement de murs | i®s ° | b6espace
Les murs et clétures font partie du patrimoine remarquable du bourg.
lls contribuent a :

1 garantir la continuité du front urbain dans les parties urbaines,

1 accompagner le béati et les jardins (clos),

1 isoler le domaine privé du domaine public, en créant des espaces clos, trés caractéristiques,

9 structurer les paysages dans les parties naturelles (vignobles, champs),

T retenir |l a terre et | bédeau (rtle technique).
Les ® ®ments d'accompagnement font partie de ces

6-a- MURS PLEINS

Les prescriptions suivantes s'appliqguent aux éléments de clétures portés au plan a protéger et représentés
par un trait continu orange épais.

PRESCRIPTIONS

1°) Ne sont pas autorisées :
- la démolition des cldtures portées a conserver sauf pour la construction d'un édifice a
I'alignement, ou la création d'accés complémentaires, et des surélévations et écrétements qui
sont nécessaires ; ces modifications devant étre réalisées en harmonie avec l'existant
(dimensions, proportions, choix et coloration des matériaux, détails, ).
- les modifications d'aspect (enduits sur matériaux destinés a rester apparents, tels que
pierre ou brique, éléments pleins en remplacement d'éléments ajourés, proportions
horizontales en remplacement de proportions verticales ...).
- la suppression des portails, portillons, piliers, qui sont repérés par une étoile rouge.
Toutefois, leur déplacement est autorisé.

2°) Obligations :
- I 6entretien, | a conservation des clttures po
- en cas de modification nécessitée par des acceés ou la surélévation ou écrétement, le
traitement doit étre réalisé en harmonie, avec la cléture ou mur existant concerné (matériaux,
dimensions, proportions, nature et coloration des matériaux, etc.).

3°) Moyens, modes de faire et techniques :
La restauration, la restitution ou I'entretien des murs doivent faire appel aux techniques
traditionnelles et aux mises en oeuvre conformes a leur caractere et a leur origine ou a
| 6®poque de |l euroacoprst pu®sieaher | daspect
Lors de création de percements complémentaires dans des murs existants, le matériau
utilisé pour les tableaux, encadrements, et linteaux doit étre la pierre disposant des mémes
caractéristiques que celles du mur existant.
En cas de modification n®cessit®e par des a
traitement doit sera réalisé en harmonie, avec la cléture ou mur existant concerné (matériaux,
dimensions, proportions, nature et coloration des matériaux, etc...).

Concernant les murs ruinés, est autorisé :
- le maintien et la stabilisation des parties et éléments de murs existants.

(Titre Il "Aspect des constructions - Régles communes a tous les immeubles anciens protégés, a
conserver, restaurer et réhabiliter »).

ADAPTATION MINEURE

Peuvent °tre demand®s l ors déop®rations

protégés :
- la restauration des parties anciennes des murs.
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6-b- MURS BAHUTS SURMONTES DE GRILLES

Les prescriptions suivantes s'appliquent aux éléments de clétures portés au plan a protéger et représentés
par un trait discontinu orange épais.

PRESCRIPTIONS

1°) Ne sont pas autorisées :

*

2°) Obligations :

la démolition des cldtures portées a conserver sauf pour la construction d'un édifice a
I'alignement, ou la création d'acceés complémentaires, et des surélévations et écrétements
gui sont nécessaires ; ces modifications devant étre réalisées en harmonie avec I'existant
(dimensions, proportions, choix et coloration des matériaux, détails, ).

les modifications d'aspect (enduits sur matériaux destinés a rester apparents, tels que
pierre ou brique, éléments pleins en remplacement d'éléments ajourés, proportions
horizontales en remplacement de proportions verticales ...).

la suppression des portails, portillons, piliers et les grilles, qui sont repérés par une
étoile. Toutefois, leur déplacement est autorisé.

I 6 ent r ecoriservation tles clétures portées a conserver,

* en cas de modification nécessitée par des acces ou la surélévation ou écrétement,
le traitement doit étre réalisé en harmonie, de maniére identique a la cléture ou mur
existant concerné (matériaux, dimensions, proportions, nature et coloration des
matériaux, etc.).

* les grilles reprendront le rythme vertical des dispositions traditionnelles. Elles
pourront étre doublées par des tdles perforées ou pleines.
* les portails et portillons seront obligatoirement en acier suivant les dispositions

traditionnelles (doublage possible en tble perforée).

3°) Moyens et modes de faire :
La restauration, la reconstruction ou I'entretien des murs doivent faire appel aux techniques
traditionnelles et aux mises en oeuvre conformes a leur caractére et a leur origine ou a
| 6®poqgque de |l euroacopstpu®seaoaner | 6aspect
Lors de création de percements complémentaires dans des murs existants, le matériau
utilisé pour les tableaux, encadrements, et linteaux doit étre la pierre disposant des mémes
caractéristiques que celles du mur existant.
En cas de modi ficati on n®cessit®e par des a
traitement doit sera réalisé en harmonie, avec la cléture ou mur existant concerné (matériaux,
dimensions, proportions, nature et coloration des matériaux, etc...).

Pour les parties du mur parapet ruinées, on privilégiera la reconstruction en moellons de

pierre similaires aux murs anciens.

ADAPTATION MINEURE

Peuvent °tre demand®s | dle ssur tbd pr® dea ¢tlGtuces s

protégeés :
- la restauration des parties anciennes des murs.
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Catégorie 717 SOL A METTRE EN VALEUR

Ce sont

soit des espaces, rues, places déja aménagés avec des matériaux traditionnels,
soit des espaces a aménager.

Ces espaces sont repérés au plan par une trame de quadrillages de couleur marron.

PRESCRIPTIONS

1°) Ne sont pas autorisés :

2°) Obligations :

T Léempl oi de bordures b®t on type routier,

T Loempl oi de rmdoduahtes aut o

1 La démolition des éléments anciens portés a protéger (identifiés par une étoile
rouge au plan).

Tous les sols empierrés et pavés doivent étre conserveés et restaurés si les éléments techniques
le permettent. Tous les éléments de pierre dégradés doivent étre remplacés par une pierre de
méme type.

Les voies doivent étre traitées de facon trés simple, en relation avec les caractéristiques du bati.
En cas de renouvellement de la nature des sols, le choix de matériaux doit étre adapté a la
nature des facades dont les types dominent larue ou le quartier et a la typologie de la rue.

Les éléments anciens (tampons en pierre ou fonte, bornes, chasse-r ou e s , soupira
étre conserveés.

Les sols doivent étre réalisés :

soit en pavage (granitdéext r act i,gres), |l ocal e

soit en béton désactivé lavé gris ocré clair,

soit en sol stabilisé avec surfacage par matériaux naturels,

soit en béton coulé avec gros agrégats visibles (en petites surfaces),

soit en enrobé grenaillé,
ou faisant appel a toute technique permettant de révéler le matériau inclus.

=4 =4 =4 -4 -4 -9

Mobilier urbain - signalétique :

Le mobilier est limité essentiellement a I'équipement compatible avec lI'usage d'un espace urbain
et adapté au caractere traditionnel des lieux : bancs, éclairage, signalétique, information,
éléments décoratifs ou d'animation.

Pour toutes les catégories d'espaces libres, la signalétique et I'affichage des commerces et
services et le mobilier urbain, seront concus en harmonie avec les choix réalisés par la

commune.

(Titre 11l "Aspect des constructions - Régles communes a tous les immeubles anciens protégés, a
conserver, restaurer et réhabiliter »).
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Catégorie 87 CHEMINEMENT PIETON A MAINTENIR OU A CREER

Il sbagit de chemins que | édon souhaite pr®server et p
lls sont portés au plan par des points rouges alignés.

PRESCRIPTIONS

Les chemins publics existants seront conservés et entretenus.

Les élargissements exceptionnels et justifiés sont autorisés a condition de restituer la forme
originelle du chemin : chemin creux bordé de haies, chemin bordé de murets de pierres
séches, etc.

On préférera des revétements au ton clair de type sable alluvionnaire stabilisé.
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Catégorie 917 ESPACE BOISE MAJEUR

Ces espaces sont repérés au plan par une trame de quadrillages de couleur verte.

PRESCRIPTIONS

Sont interdits :

1 La suppression de | a masse bois®e, sauf
de renouvellement de plantations,

1 Le défrichement,

1 Loataggte ou | darrachage, sauf pwdesécudidgs r ai

i Les constructions, autres que celles nécessitées par le passage des réseaux, la
sécurité et les besoins sanitaires.

i La végétation d'arbres de haute tige ne sera pas abattue, sauf pour

renouvellement sanitaire coordonné, dans le cadre d'une rénovation globale ou dans

des cas particuliers justifiés par des impératifs majeurs et argumentés par une étude

paysagere, urbanistique et architecturale.

i Les voies et chemins de desserte ou dbo

stabilisé. Cette régle ne s déapplique pas aux Troutes sty

espaces boi s®s prot®g®s au titre de | 6AVAP.
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Catégorie 10 7 ESPACE VERT STRUCTURANT

Les espaces verts structurants sont des espaces libres végétalisés qui permettent de garantir :

Le maintien des perspectives majeures sur les Monuments et les édifices exceptionnels et sur
le grand paysage,

Le dégagement des abords du Lac Tranquille

La transition entre les parties urbanisées et les espaces naturels,

Les zones humides.

Ces espaces sont dotés d'une servitude de préservation et sont portés au plan sous la forme de petites
croix vertes.

PRESCRIPTIONS

Les espaces verts protégés portés au plan doivent étre maintenus en espaces libres
enherbés ; des aménagements mineurs peuvent y étre autorisés.

Sont interdits :

- les constructions nouvelles,

- le boisement des espaces,

- les peupleraies,

- les modifications du niveau du sol (remblais, affouillements, exhaussements),

-l es modifications de | daspect du aton)] (durci
- les espéces invasives (voir en annexe).

Peuvent étre autorisés :

- les aménagements légers non bétis, ne nuisant pas au caractére paysager des lieux,

- les aires de stationnement paysagéres avec veégétation (arbres, haies, massifs)
permettantde masquer | es v®hicules, sous r®serve
-l es plantations ddéalignement

- les plantations destinées a accompagner des aménagements,

- les installations temporaires.

Lesrivesd e | 6 ®d doineant pas faire I'objet d'enrochements cimentés ou de pose
de plaques de béton.

Les aires de stationnement et les chemins d'acceés, de desserte, de halage, de
promenade et de péche, qui animent ces rives, seront en terre battue (damée) ou en
stabilisé.
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Catégorie 117 ESPACE VERT DE TYPE JARDIN

Les espaces libres végétalisés et les jardins du centre ancien permettent de garantir :
- Les perspectives majeures sur les Monuments et les édifices exceptionnels,
- I 6®quilibre boti [/ jardins,
- les respirations entre les constructions et les espaces libres,

Ces espaces végétalisés sont essentiels pour la mise en valeur du patrimoine bati.

Ces espaces sont dotés d'une servitude de préservation et sont portés au plan sous la forme de petits
ronds verts.

PRESCRIPTIONS

Les jardins portés au plan doivent étre maintenus.

La composition des jardins et parcs, l orsquédi |l s <oinétre respeniee: aliss,
bassins, massifs bois®s, mail s plant ®s é

Des aménagements peuvent y étre autorisés dans la mesure ou leur forme et leur emprise
maintiennent la présence du jardin.

Sont interdits :
- Les constructions nouvelles, sauf les extensions limitées du bati existant,
- Les déblais i remblais excessifs,
-Lébattage des arbres hautes tiges sauf deons
pour des raisons de sécurité,
- Les espéces invasives (voir en annexe).

Peuvent étre autorisés :

i lesabrisdejardinspl us | ongs que | arges, " une o
accol ®s ° du boOti exi stant, deux lesdi |l s n
IIs seront :
-soit doéaspect traditionnel,
-soi t do dasip»een bardage alames verticales.
Leurs couvertures seront couleur ardoise et leurs pentes comprises entre 30 et
45°,
1 Les aménagements Iégers non batis, ne nuisant pas au caractére paysager des
lieux,

Les piscines,

Les constructions souterraines en dehors des espaces plantés,

Les sols doivent étre maintenus en espaces naturels a l'exception des allées
éventuellement et bordures périphériques qui peuvent étre réalisées en stabilisé
non imperméabilisé.

=a =4 =

La végétation d'arbres devra étre maintenue, sauf pour renouvellement sanitaire coordonné,
dans le cadre d'une rénovation, auquel cas un nombre équivalent de sujets pourra étre
planté a proximité.
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Catégorie 12 7 ALI GNEMENT D 0 ANRABLR EARBRES
REMARQUABLES

Les alignements dobéarbres sont structurants dans |
paysages des berges, les entrées de grandes demeures, etc.

Les alignements doar bvitudesde mésenviatiord ot ®s doOoune ser

lls sont portés au plan sous la forme de ronds verts alignés.

PRESCRIPTIONS

Les alignements ddédarbres port®s au plan doivent

Est interdit :

- la suppression des alistne pairrodtéére abgttus serifnpour le
renouvellement sanitaire coordonné, dans le cadre d'une rénovation globale ou dans
des cas particuliers justifiés par des impératifs techniques majeurs et argumentés
par une étude paysageére urbanistique et architecturale, ou un rapport sanitaire, ou
pour des raisons de sécurité.

Sont autorisés :

- des abattages partiels pour des raisons sanitaires, et la nécessité de créer un
cheminement PMR,

- le remplacement des arbres par des essences similaires. En cas de remplacement
des arbres pour des raisons sanitaires, la replantation se fera sur le méme

alignement, par rapport ° | 6axe de |l a vo
pl antation ° | 6emplacement débun arbre sup
Le renouvell ement de | 6 apldntateon deenérae easerse, ouparpdasr
arbres de hautes tiges dont | 6essence per met
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Catégorie 1317 HAIE PROTEGEE

Les haies sont structurantes dans le paysage. Elles cloisonnent le paysage, accompagnent les voies.
Sont protégées, les haies existantes, constituant un élément paysager important et ou bien accompagnant
le bati, ou bien liées a des approches de hameau, ou bien se trouvant aux abords immédiats du site
classé.

Elles sont portéesaupl an sous | #aitfdentei@eertd 6 u n

PRESCRIPTIONS

Sont interdits :
- lasuppression de ces haies.
- leur modification si elle est incompatible avec le caractére des lieux,
- les espéces invasives (voir en annexe).

Sont autorisés :
- des abattages partiel s pour | a cr®ation dbéacc s qui
- des abattages pour raison sanitaire.
- leremplacement par des essences similaires.

Léunit® du paysage ®tant conditionn®e par | §
choix des essences devra se limiter a une gamme restreinte de végétaux se développant
naturellement dans la commune, feuillus de préférence.

Les plantations doivent faire appel prioritairement aux essences locales, adaptées aux
caractéristiques naturelles du sol et du site.

Les plantations ne devront pas faire écran aux faisceaux de vues.

L 6 ent rseigneux et le renouvellement des haies structurantes doivent étre assurés.
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.2 7T REGLES RELATIVES AUX TRANSFORMATIONS DES
BATI MENTS PROTEGES AU TI TRE DE LO6AVAP
MOYENS ET MODE DE FAIRE - ASPECT DES CONSTRUCTIONS
ANCIENNES

Les prescriptions architecturales concernent I'ensemble du bati ancien protégé (éléments énoncés au titre
I1.1), et notamment :
- le patrimoine architectural exceptionnel
- le patrimoine architectural remarquable
-l e patrimoine architectural constitutif de | 6er
- les clétures protégées
- le petit patrimoine architectural
-é

MOYENS ET MODES DE FAIRE

D6bune mani re g®n®r al e, | a r ®@@uaemplacenment pgp dunneuf, afimldd e e st
conserver |l e plus déauthenticit® "~ | 6®difice.

Les travaux de restauration, de réhabilitation, d'entretien, doivent étre exécutés suivant les techniques
adaptées au traitement des édifices traditionnels et au savoir-faire de leur époque de création.

Les techniques et matériaux de substitution pourront éventuellement étre autorisés s'ils s'insérent dans
les logiques constructives des édifices.
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I11-2-1 - LES FACADES

- LA PIERRE

Les parties en pierre destinées a étre vues, murs, harpes, moulures, bandeaux, sculptures, doivent
rester apparentes et n'étre ni peintes, ni enduites.

La pierre sera nettoyée en recourant a des techniques douces (brossage, micro-gommage). Il n'est
pas souhaitable de chercher a obtenir un aspect neuf homogéne.

Le regarnissage des joints défaillants et le remplacement des pierres altérées sera préconisé pour les
facades en bon état.
En cas de reprise des joints, leur épaisseur ne doit pas étre élargie.

Les <c¢ha’ na g edevrodtémereffecteés avec des pierres entiéres. Le placage est autorisé en
parement © condition de ne pas °tre dbébune ®paisseur
Dans le cadre des réparations ou remplacements, les pierres utilisées devront étre de méme type et

nature que celles du parement concerné.

So6i | est pr ®v s ah@les, ceuxai doimepgteétre traités dans un matériau identique

aux appareillages de baies.

Les joints et | e mat®riau dbdéappareil doivent avoir u

Les soubassements enduits de ciment seront restitués dans leur aspect initial (enduit & la chaux,
pierres séches).

Seuls sont autorisés les scellements, percements, fixations directement sur la pierre pour les éléments
fonctionnels de l'usage de limmeuble (éclairage, enseignes, plaques professionnelles, etc), sous
réserve de l'application des régles de publicité.

La retaille peut étre autorisée si la saillie de la pierre le permet.
Dans le cas de lavage, on évitera le lavage a haute pression.

Ne sont pas autorisés :

La pose en facade des éléments techniques tels que évents de chaudieres, climatiseurs,
récepteurs ou émetteurs de signaux radio-€lectrique...

L'emploi de techniques susceptibles de dénaturer le parement de pierre (disque abrasif, marteau
pneumatique, sablage, etc).
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FACADES AVEC DECORS EN BRIQUES
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- LABRIQUE

Léarchitecture de petites briques pleine est faite
alternée avec la pierre. Toutefois, les briques creuses « modernes » sont faites pour étre enduites.

Les parties en brique destinées a étre vues, murs, harpes, moulures, bandeaux, sculptures, cheminées,
etc...,

- ne doivent pas étre supprimées ou altérées,

- doivent rester apparentes et n'étre ni peintes, ni enduites, sauf chaulage.

L'emploi de techniques susceptibles de dénaturer le parement de brique (disque abrasif, marteau
pneumatique, sablage, etc...) est interdit.

La brique doit étre lavée a I'eau a basse pression ; le nettoyage estompe mais ne doit pas dégrader le
parement.

Les joints doivent étre réalisés en affleurant le nu extérieur de la brique, sans joint-creux. Il importe
do®viter | es j oi nt s; lddtolarationsdu int rester damns la tonalikérde la brique,
légérement plus claire; un m®| ange sable, poussi re de brique

Dans le cadre des réparations ou remplacements, les briques utilisées devront étre strictement de

p

ou

m° me f or mat gue |l es briques existantes et dbébaspect

parement concerné.

Dans le cas de remplacement de briques, le choix de la couleur et du gabarit devra tenir compte de
| 6exi stant .

Suivant la qualité de la pierre de remplissage, celle-ci sera enduite ou rejointoyée.
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- LES SCULPTURES

Les sculptures doivent étre préservées et restaurées.
Les techniques douces de nettoyage doivent étre utilisées en priorité

Toute retaille est interdite.

y
Le AU
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f:&crau{i

Le joint creux fragilise le mur ; le joint beurré 7 ou afleurde moelloni qui tte ~ | e couvri

r

| ®g

une bonne protection. Un badigeon de lait de chaux peut compléter la protection en bouchant les micro-fissures ; il

unifie la facade et estompe les défauts.

ATTENTION LES MAISONS A ARCHITECTURE COMPOSEE SONT FAITES POUR ETRE ENDUITES.

SEULS LES ENCADREMENTS ET MOULURES DE PIERRE OU DE BRIQUE DOIVENT ETRE MAINTENUS

APPARENTS

NON

Ooul
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